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 A B S T R A C T  
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

Introduction: Any construction carried out without written permission from 

the municipality, or in violation of such permission, is considered a construction 

violation. In Qom, the increase in construction projects that disregard urban 

planning regulations has led to buildings being constructed in non-standard and 

rule-breaking ways—an issue with negative social, economic, and 

environmental consequences. 

Purpose: This study aims to identify which urban districts have experienced the 

highest and lowest frequencies of building violations. 
Geographical area: The geographical area under study includes the eight 

administrative districts of Qom Municipality, which constitute the legal and 

service boundaries of the city. 

Methodology: This research follows a descriptive approach. The data pertains 

to building violations referred to the Article 100 Commission of Qom 

Municipality over four years (2019–2022). ArcGIS software was used to 

analyze the data, with Kernel Density Estimation (KDE) employed as the 

primary spatial analysis technique. 

Results and Discussion: The four most frequent construction violations in Qom 

are encroachment on the street, unauthorized subdivision of land, excess 

density, and parking deficiency. Street encroachment is scattered across the city; 

unauthorized subdivision is observed in Districts 2 and 6; excess density is 

concentrated in Districts 7 and 4; and parking deficiency is observed in Districts 

2, 3, 5, 6, and 7. 

Conclusion: Using the Kernel Density Estimation technique in a GIS 

environment can assess the density of construction violations. Through this, the 

spatial concentration of construction violations can be identified at the 

metropolitan scale of Qom, and the most effective strategies and policies for 

addressing them can be formulated. 
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Highlights:  
Construction violations in Qom follow distinct spatial patterns; therefore, a uniform 

policy is ineffective across all districts, and each district requires its own tailored 

strategy. 
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English Extended Abstract  
Introduction  

Cities are recognized as having urban planning at their core, primarily because buildings constitute the 

spatial and physical form of urban areas. Building codes and regulations act as guides for urban 
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development; therefore, zoning and construction laws must be formulated with double precision to achieve 

balanced development and appropriate distribution of activities. Building violations, defined as structures 

formed contrary to urban planning principles, land use regulations, and approved master plans, lead to 

severe physical and spatial consequences, including visual pollution, heterogeneity in the urban fabric and 

skyline, and irregular urban sprawl. Although this phenomenon is not new and is observed globally -from 

Kenya and Iraq to Turkey and Jordan- understanding its spatial pattern is crucial for effective management. 

Recent local spatial analyses emphasize that since spatial statistics are location-dependent, the distribution 

of violations plays a pivotal role in executing efficient prevention strategies and improving urban 

management. 

Purpose 
The primary objective of this study is to evaluate the spatial density of building violations in the city of 

Qom, Iran, and to identify the most significant areas and hotspots of these violations, thereby understanding 

spatial disparities. Specifically, this research focuses on four frequent types of building violations: "Parking 

Deficit," "Unauthorized Land Division," "Encroachment on Streets," and "Excess Density." By identifying 

vulnerable areas, this study aims to provide a basis for formulating targeted regulations, tariffs, fines, and 

deterrent measures to control urban construction. 

Geographical area 

The study area is the metropolis of Qom, Iran, which is divided into eight municipal districts. This city, 

characterized by rapid construction growth and a diversity of urban fabrics (ranging from old, fragmented 

textures to new residential towns), serves as a suitable environment for examining the phenomenon of 

building violations and analyzing the impact of socio-economic and physical factors on their spatial 

patterns. 

Methodology (Material and Methods)  

The study area is the metropolis of Qom, Iran, which is divided into eight municipal districts. This city, 

characterized by rapid construction growth and a diversity of urban fabrics (ranging from old, fragmented 

textures to new residential towns), serves as a suitable environment for examining the phenomenon of 

building violations and analyzing the impact of socio-economic and physical factors on their spatial 

patterns. 

Results and Discussion  
The present study demonstrates that building violations in Qom are a spatial phenomenon; their 

distribution is not random but influenced by physical, economic, and social factors. Utilizing Geographic 

Information Systems (GIS) and spatial analysis techniques such as KDE provided a powerful tool for the 

precise identification of violation hotspots. The results indicate that managing building violations requires 

a district-oriented approach. Specifically, in older districts (such as Districts 2 and 6), the focus should be 

on urban renewal and addressing residents' economic constraints, while in developing districts (such as 

Districts 1 and 4), monitoring density and parking requirements is essential. 

Conclusion  
The present study demonstrates that building violations in Qom are a spatial phenomenon; their 

distribution is not random but influenced by physical, economic, and social factors. Utilizing Geographic 

Information Systems (GIS) and spatial analysis techniques such as KDE provided a powerful tool for the 

precise identification of violation hotspots. The results indicate that managing building violations requires 

a district-oriented approach. Specifically, in older districts (such as Districts 2 and 6), the focus should be 

on urban renewal and addressing residents' economic constraints, while in developing districts (such as 

Districts 1 and 4), monitoring density and parking requirements is essential. 
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وسازهای وساز بدون مجوز کتبی شهرداری یا مغایر با آن، تخلف ساختمانی است. در قم، افزایش ساختساختهر  :مقدمه

ها غیراستاندارد و خلاف قواعد ساخته شوند؛ موضوعی که پیامدهای منفی خارج از ضوابط شهرسازی باعث شده ساختمان
 .محیطی دارداجتماعی، اقتصادی و زیست

 موضوعی است ساختمانی تخلف رخداد کمترین و بیشترین دارای شهری نواحی از یککدام اینکه از اطلاع و آگاهی هدف:

 .است شدهپرداخته آن به پژوهش این در که است

 و قانونی محدوده عنوانبه که است قم شهرداریگانه هشت مناطق پژوهش جغرافیایی محدوده :قلمرو جغرافیایی

 شود.می محسوب قم استان مرکز کشوری تقسیمات ازلحاظ و شودمی محسوب شهر خدماتی

 چهار طی دادهرخ ساختمانی تخلف به مربوط پژوهش این هایداده و است توصیفی نوع از تحقیق روش :شناسی روش

 عنوانبه  ArcGIS افزارنرم و است شده ارجاع ماده صد شهرداری قم، کمیسیون به که است، (1398-1401)اخیر  سال
 .است شدهکرنل،استفاده تراکم تحلیل و تکنیک پژوهش یهادادهتحلیل  ابزار

. نگیعرصه، مازاد تراکم و کسر پارک رمجازیغ میاند از تجاوز به شارع، تقسچهار تخلف پرتکرار قم عبارت :نتایج و بحث

 ۷و  ۶، ۵، 3، 2در  نگیپارک ، و کسر4و  ۷، مازاد تراکم در ۶و  2در مناطق  رمجازیغ میتجاوز به شارع پراکنده است، تقس
 .شودیم دهید

تراکم تخلفات  قادر است  GIS ییایاطلاعات جغراف ستمیستکنیک تخمین تراکم کرنل در استفاده از  گیری:نتیجه

را  یتخلفات ساختمان ییمحل تراکم فضا قم شهردر سطح کلان توانیواسطه آن مبه ساختمانی را ارزیابی نماید و
 نمود. میمواجهه با آن را تنظ یهااستیراهبردها و س نینموده و مؤثرتر ییشناسا

 نکات برجسته:

آمد نیست و هر منطقه کار مناطق ٔ  گذاری یکسان برای همههای ساختمانی قم الگوی فضایی متفاوتی دارند؛ پس سیاستتخلف
 .خواهدراهبرد اختصاصی می

مجله مهندسی . شهر قمگانه کلاندر مناطق هشت یتخلفات ساختمان ییتراکم فضا یابیارز(. 140۵میررحیمی، م )حاجیع.، و ، رجایی، پوراحمد، ا.: استناد

 .138-1۵3 ،(2(، شماره )10، دوره )جغرافیایی سرزمین
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 مقدمه

ی هادولتیزی و مدیریت توسط ربرنامهیزی و مدیریت منطقی و بازنویسی مجدد شیوه ربرنامهی شهری نیازمند وسازهاساختکنترل 
 عنوانبهدهنده فرم فضایی و کالبدی شهرها هستند یلتشکبه دلیل اینکه  هاساختمان .(Zeyang Lia et al, 2020: 5 ) محلی است

ی جهت دهنده توسعه شهر نوعبهشده یهته وسازساختشوند.همچنین ضوابط و مقررات یمیزی شهری شناخته ربرنامههسته مرکزی 
باید با دقت و اهمیت  سازوساختهای عرصه یمندقانونها در سطح شهر یتفعالهستند.بنابراین برای توسعه متعادل و پراکنش مناسب 

ی در تحقق اهداف مؤثری شهری بدون تردید نقش وسازهاساختضوابط مربوط به  .(Ibrahim,2019:66) دوچندانی تدوین شوند
و  کاراییایمنی و افزایش  هاآنزیبایی،توسعه با برنامه،همگونی در بافت شهری که رعایت  تأمین آن جملهیزی شهری دارد.از ربرنامه

وقتی  .(EskandariEinodin, GhafariGilandeh, Nazmfar, & Saedi Zarangi, 2023)را در پی دارد  هاساختمانطول عمر 
عنوان وساز شکل بگیرد.بهیا طرح جامع مصوب و ضوابط ساختو ریزی کاربری زمین ریزی،برنامهساختمانی خلاف اصول و قوانین برنامه

 شهرها در ساختمانی تخلفات وقوع فضایی و کالبدی پیامدهای .(Sundaresan, 2019:5 )گردد دارای تخلف شناسایی میساختمان 
 ,Yousefi) دارد شهری قاعدهبی توسعه آسمان،و خط خوردن برهم و شهری منظر و سیما یا در کالبد ناهمگونی و بصری آلودگی ایجاد

Rafieian & Taghvaea, 2019).  پیوندد تخلفات ساختمانی موضوع جدیدی نیست و در اکثر کشورهای دنیا به وقوع میپدیده
و (  ,2009:488Rukwaro)درکشور کنیا  2شهر نایروبی 1مثال تخلف افزایش طبقه مازاد در کشور کنیا و در منطقه بوروبوروعنوانبه

و  (Kahraman et al., 2006:19)تراس در کشور ترکیهو افزودن ( Al Ishaqee & Albazaz, 2019:9)شهر بغداد در کشور عراق
Meaton,  & Alnsour) در کشور اردن 3 السلطاند در شهر وساز قید نشدهساخت بناهایی مثل گاراژ و سایبان که در ضوابط ساخت

جلوگیری از گسترش آن منظور پیشگیری از آثار نامطلوب تخلفات ساختمانی و به های تخلف ساختمانی است.از نمونه( 2009:211
ضروری است الگوی فضایی آن شناخته شود تا با بررسی میزان و اهمیت گسترش آن در سطح شهر و تفاوت در سطوح وقوع آن در 

ترین ویژگی تحلیل فضایی تأکید بر بُعد فضایی مهم این مسئله را بهتر مدیریت نمود. ها و نواحی مختلف شهری بتوانمحله
 Goodchild)  کندگیرد.و با تغییر مکان نتایج آن نیز تغییر میها،مکان وقوع آن نیز مدنظر قرار میلاوه بر بررسی دادههاست،یعنی عداده

& Janelle, 2004:12). های اند؛زیرا آمارهای فضایی محلی بیشتر به تولید دادههای فضایی اهمیت یافتهتازگی انواع محلی تحلیلبه
کنند.ازآنجاکه آمارهای پردازند که به تفسیر و تحلیل نتایج آمار فضایی محلی کمک میهایی میها و سایر گرافیکجغرافیایی،نقشه

درک توزیع فضایی تخلفات ساختمانی  .(Mennis, 2013:56)اند نظر تئوری متداول شدهاخیر ازمحلی اکتشافی هستند،در مطالعات 
به اجرای کارآمد راهبردهای پیشگیری و جلوگیری از انتشار آن و بهبود مدیریت و اجرای ضوابط شهرسازی  اهمیت بسیاری دارد،زیرا

ارزیابی تراکم فضایی تخلفات ساختمانی در شهر قم و کشف  شود.بنابراین هدف اصلی این مطالعهوسازهای شهری و منجر میدر ساخت
های مکانی است.به همین ترتیب چهار تخلف ساختمانی پرتکرار های وقوع تخلفات ساختمانی و درک تفاوتترین مناطق و کانونمهم

 گیرد.موردبررسی قرار میعنوان هدف پژوهش حاضر ازجمله،کسر پارکینگ،تقسیم غیرمجاز عرصه،تجاوز به شارع،مازاد تراکم به
به  "آباد(: شهر خرمی)مطالعه مورد یبر تخلفات ساختمان یاثرات عوامل اقتصاد لیتحل"( در پژوهشی با عنوان1404) و آزاده ییرزایم

 یبهاشاخص شامل متوسط اجاره ،پنجیدوازده شاخص مستقل اقتصاد نیاز ب ونیرگرس لیتحل جیبر اساس نتایافتند که این نتیجه دست
ها به بخش مسکن بانک یپرداخت لاتیتسه ،مبلغیواحد مسکون یربنایمترمربع ز کی یموجر و مستأجر به ازا نیب یماهانه در قراردادها

 نیشتریافزوده بخش ساختمان،بو ارزش یمسکون یواحدها ریتعمو  ینگهدار متیمسکن،شاخص ق متیو ساختمان،شاخص ق
بررسی عوامل  "(در پژوهشی با عنوان1401)منش اسفیجانیان و موسوی آباد را داشتند.در شهر خرم یرا بر تخلفات ساختمان یرگذاریتأث

که چهار عامل  اندافتیدستبه این نتیجه  "وسازهای شهری موردمطالعه:منطقه شش شهر قم موثربرتخلفات در ساخت
بیدقی . طقه شش شهر قم تاثیرمعناداردارندعنوان بروز تخلف ساختمانی در منساختاری به-ومدیریتیقانونی،اجتماعی –اقتصادی،حقوقی

به این نتیجه  "مسکونی -بررسی علل تخلف ساختمانی شهر قم با تأکید بر تخلفات مازاد بر تراکم "در پژوهشی با عنوان، (1400)
)سودجویی مالکان، شهرداری،(..و علل حقوقی و قانونی)بروز نبودن و ضعف های تخلف ساختمانی علل اقتصادیاند که انگیزهیافتدست

-در قوانین ماده صد و..(، علل فنی)ضوابط طرح تفصیلی،بافت منطقه(.،علل مدیریتی)کنترل و نظارت ضعیف و..(، علل اجتماعی
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ترین عامل مؤثر بر تخلف ساختمانی سازی عمومی،(..و که طبق تحلیل علل اقتصادی مهمفرهنگی)عدم آگاهی از قوانین و فرهنگ
در ( 2022، )1لیو؛ ونگ و ونگ .تا اندازه زیادی در کاهش تخلف ساختمانی مؤثر است عللبرطرف کردن هرکدام از این ضعف و 

فشار اند که یافتبه این نتیجه دست "وسازهای چندبعدی بررسی نقض قوانین پیمانکار در صنعت ساختمحرک"با عنوان  یپژوهش
کند و عواملی همچون جو فرهنگی ضعیف، نظارت ناکافی داخلی، تجارب گذشته، کمبود ی در تخلف از قوانین ایفا میمؤثرنقش 

تأثیر  دهندهنشانمشارکت اخلاقی و نابرابری در دسترسی به اطلاعات، بیشترین تأثیر را بر تخلفات پیمانکاران دارند. همچنین، نتایج 
ها در بروز تخلفات ی و حکمرانی داخلی شرکتسازمانفرهنگترغیب به نقض قوانین است و بیانگر این است که توجه فشار بر قابل

 :یمورد و عوامل مؤثر بر آن، نمونه یوقوع تخلفات ساختمان ییتحلیل فضا"( در پژوهشی با عنوان1400) نژادگرامی نقش کلیدی دارند.
بر بودن یافتند که مشکلات موجود در حوزه مدیریت و نظارت،همانند پرهزینه و زماندست به این نتیجه "شیراز یشهردار ۷و  ۶ منطقه

صدور پروانه ساخت و عدم نظارت مستمر و مناسب ازجمله عواملی هستند که بر انگیزه اقتصادی کسب سود بیشتر و انگیزه اجتماعی 
تحلیل "( در پژوهشی با عنوان1398)یوسفی و همکاران  کنند.ت میها را تقوینوعی این انگیزهرفع نیاز سکونت اثرگذار هستند،و به

 که ندیافتدست جهینت نیبه ا "گانه شهر قزوین بر بروز تخلفات ساختمانیهای اقتصادی و کالبدی مناطق سهفضایی تأثیر ظرفیت
ازحد مجاز و تغییر کاربری، وساز بیشعوامل اقتصادی با تعداد تخلف ساختمانی فراتر از مجوز، و همچنین کل مساحت تخلفات ساخت

( در 1398) خان لوگنج  اند.ادهرابطه مستقیم دارند. در مقابل، این عوامل رابطه معکوسی با تعداد تخلف ساختمانی بدون مجوز نشان د
به این نتیجه  "شهرداری تهران12مدیریت جلوگیری از تخلف ساختمانی درکلانشهرتهران نمونه موردی منطقه "پژوهشی با عنوان 

توجهی به مقررات و استانداردهای ساختمانی، و تمایل به کسب درآمد اند که نبود یک سیستم مدیریت شهری هماهنگ، بییافتدست
با  یدر پژوهش( 2020، )2فاکونل؛ شیخ؛ اوپیتی؛ فشینازنند. وساز دامن میکه به تخلفات در حوزه ساخت ازجمله عواملی هستند

 و مقررات قوانین از برخی که ندیافتدست جهینت نیبه ا "موانع عمده در اجرا و نقض قوانین و مقررات ساختمانی: دیدگاه جهانی"عنوان

 در تلاش می کنند تا  همچنان کشورها از همین دلیل بسیاری به و هستند پیچیده بسیار ای وحرفه وسازساخت برای ساختمانی

وساز رابطه بین ساخت"، در پژوهشی با عنوان (2020) 3زیانگ لی سازوکار مناسبی را ایجاد نمایند. ساختمانی صحیح قوانین  اجرای
ریزی وساز جدید باید به شکل منطقی و با برنامهساخت که ندیافتدست جهینت نیبه ا "شهری و رشد جمعیت در استان لیائونینگ ،چین

وساز شهری وابسته است و همزمان باعث افزایش سرعت شهرنشینی دقیق مدیریت شوند. از آنجا که رشد اقتصادی به توسعه ساخت
الشاقی و  تجدیدنظر دارد.های محلی قرارداده که نیاز به بازبینی و های جدیدی را پیش روی دولتشده است و همین مساله چالش

یافتند که تخلفات به این نتیجه دست "وسازهای شهری بغداددلایل وقوع ناهنجاری در ساخت"( در پژوهشی با عنوان2019)4البزاز 
و  رویه از روستاهاترین دلیل آن مهاجرت بیروند صعودی پیداکرده است واصلی 2003ساختمانی در شهر بغداد کشور عراق بعد از سال 

توان به ناآگاهی ترین عوامل بروز تخلف میشهرهای اطراف به سمت بغداد است.همچنین تخلف تراکم بیشترین تعداد را دارد و از مهم
(در 139۷)پوراسماعیل شهروندان،نیاز به داشتن سرپناه،و مسکن حداقلی،کمبود نظارت و سطح درآمد پایین شهروندان اشاره کرد.

ی علل وقــوع تخلف ساختمانی در شهرهای ایــران با تأکید بر نقش شهرداری مطالعه موردی: محدوده منطقه بررس"پژوهشی با عنوان
دیدگاه شهروندان در مورد دلایل تخلف ساختمانی با نظرات کارشناسان شهرداری یزد مطابقت  که ندیافتدست جهینت نیبه ا "شهر یزد 3

های آموزشی، ناآگاهی متقاضیان صدور پروانه از قوانین ترین دلایل را نبود اسناد کافی، ضعف در برنامهندارد. شهروندان اصلی
با  یدر پژوهش( 2018) ۵جو واگلیکااند. شهرداری عنوان کرده های اداری، نقض تصمیمات و ضعف در نظارتوساز، کارشکنیساخت
 جهینت نیبه ا "بررسی و درک عوامل تأثیرگذار بر تخلفــات در مساکن و ارائه پیشنهادانی جهت بهبود وضعیت تخلف ساختمانی"عنوان
های نامشخص، ها و مسئولیتود، نقشوسازهای مسکونی به چهار دسته آموزش محدعوامل مؤثر در نقض قوانین ساخت که ندیافتدست

گردد بر این اساس کمبود آموزش یکی از عوامل اصلی در رابطه با بروز تخلف ساختمانی منابع محدود و قانون و نظارت تقسیم می
ند در تواسازی از عوامل دیگر است منابع محدود نیز همیشه میاست. علاوه بر آن درک صحیح مسئولیت و نقش در فرهنگ ساختمان

تحلیل فضایی نگرشی است که به سنجش  است. ساز شود. بنابراین این مسئله نیازمند بازنگری در قوانین و نظارتهر صنعتی مسئله
های جغرافیایی ها و تشابهات مکانی در چارچوب دیدگاهگیری تفاوتیابی عوامل مؤثر در شکلهای و ریشهچگونگی پراکندگی

                                                           
1 Liu, Wang, & wang 

2 Fakunle, Opiti, Sheikh, & Fashino, 

3 Zeyang Lia, Weixin Luana, Zhenchao Zhanga, Min Su. 
4 Al lshaqee & Albazaz 

5 Vaglica, J.  
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ها و تئوری جدیدی منجر شود.این ها ؛به کشف نظم مکانی پدیدهتواند بامطالعه نحوه تغییر و تحول پدیدهمیپردازد.تحلیل فضایی می
ها و تئوری جدیدی منجر شود.این تحلیل شامل ها،به کشف نظم مکانی پدیدهتواند بامطالعه نحوه تغییر و تحول پدیدهتحلیل فضایی می

 1۶8) 1ای طولانی دارد و به زمان بطلمیوستحلیل فضایی پیشینه. هاها و تبیین چرایی آندو مرحله است:مطالعه چگونگی پراکندگی
ها را تجزیه کرد؛زیرا از طریق تجزیه های زمین باید آنیدهپدگردد.به عقیده او برای درک دان مصری بازمیپیش از میلاد( جغرافی 90تا 

تحلیل فضایی بعد از انقلاب کمّی رایج شد .این تحلیل  .یافتها دستتار و عوامل آنتوان به روابط و عناصر ساده و اولیه ساخالگوها می
هاست.یکی از دستاوردهای این انقلاب ها یا پراکندگیها و فرآیندهای کمی در تحلیل آرایش فضایی پدیدهعمدتاً شامل استفاده از روش

ها در فرآیند استقراء و در طول رش روش علمی است .براین اساس،آنتبع آن پذیدانان به ساختن و آزمون نظریه و بهتوجه جغرافی
با ورود  (Berry & Marbel, 1968) سازندکنند و بر اساس آن نظریه میها را مشاهده میپژوهش اکتشافی،نظم مکانی پراکندگی

فضایی را چند برابر کرد.سیستم اطلاعات تحول و بسط تحلیل  1980تکنیک بسیار پیچیده سیستم اطلاعات جغرافیایی در دهه  کامپیوتر،
های فضایی با اتکا به سه رکن اصلی یعنی جغرافیایی نیز محیط عملیاتی و اجرایی تحلیل فضایی را فراهم ساخت .درنتیجه تحلیل

 Alijani)ل شد های جغرافیایی تبدیلی پژوهشهای کامپیوتری به مسیر و چارچوب اصگرایی،انقلاب کمّی و پردازش دادهفلسفه اثبات

کند های ریاضی و آماری معرفی میهای کارتوگرافی و روشای از مهارتدر تعریفی جامع،تحلیل فضایی را مجموعه 2گودچایلد .(2015
های ها و روشدیگر،در تحلیل فضایی با استفاده از مهارتعبارتروند.بههای فضایی به کار میکه برای پردازش و تحلیل داده

های فضایی شاید بتوان تحلیل(. Goodchild, 1987) شودها پرداخته میو به استدلال آن گوناگون،الگوهای فضایی پراکندگی شرح داده
تر ها مناسبتر به تائید دقیق نظریههای عمیقها و ایجاد بینشهای اکتشافی دانست که برای تولید فرضیهرا یکی از بهترین تکنیک

ها از منابع متفاوت با یکدیگر کند:در رویکرد فضایی دادهرح زیر بیان میهای مهم تحلیل فضایی را به شویژگی 3است.گودچایلد و ژانل
ها را در ان قرارداد.الگوهای فضایی ما را به عوامل و فرآیندهای توان همه دادهشوند؛زیرا فضا تنها ظرفی ست که مییکپارچه می

شوند.برای نمونه ی مانند فاصله،مکان و جهت ساخته میاهای فضایی بر اساس عناصر اولیهکند.نظریهها هدایت میکننده آنکنترل
بینی ،طراحی گیرد.پیشهای متفاوتی میهای گوناگون،وزنرگرسیون فضایی وزنی جغرافیایی با توجه به شرایط ویژه مکان

 (Goodchild & Janelle, 2004:43) شود.تر انجام میتر و دقیقریزی فضایی در رویکرد فضایی عملیگذاری و برنامه،سیاست

 . انواع تخلفات ساختمانی1جدول
Table 1. Types of construction violations 

 نوع تخلف کد نوع تخلف کد

 مشرفت پیش زدگی و تراس 29 بنای بدون پروانه 1

 نشینی پلکانمشرفت در قسمت عقب 30 توسعه و اضافه ساخت مازاد بر پروانه 2

 اضافه ارتفاع نسبت به کد منطقه 31 پروانهاضافه ارتفاع نسبت به  3

 تعویض سقف 32 بالکن و کنسول مازاد بر پروانه 4

 درجه 4۵عدم رعایت زاویه  33 احداث بالکن در فضای سبز ۵

 عدم رعایت کد زیرزمین 34 پیش زدگی در حیاط)تراس و بر مجاور( ۶

 نصب آسانسور 3۵ ایجاد دفتر کار خلاف و بدون پروانه ۷

 تصرف عدوانی گذر 3۶ احداث بالکن در داخل واحد تجاری 8

 تصرف فضای مشاعی 3۷ احداث تجاری و انباری در حیاط 9

 نصب دکل مخابراتی 38 کسری پارکینگ 10

 نشینی پلکانی در طبقاتعدم انجام عقب 39 عدم رعایت گذر بندی طبق پروانه 11

 در پخ احداث درب منزل 40 عدم اجرای پخ طبق پروانه 12

                                                           
1 Ptolemyos 

2 Goodchild 
3 Janel 
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 احداث پله در حیاط 41 رعایت نکردن رمپ )شیب،ارتفاع،عرض،طول( 13

 احداث درب به فضای مشاعی 42 تفکیک فیزیکی بنا 14

 نشینی درگذر بدون پروانهعقب 43 باز کردن درب در فضای سبز و گذرهای اختصاصی 1۵

 اجرای نما برخلاف ضوابط شهرسازی 44 باز شدن درب به بیرون 1۶

 عدم رعایت کد کف پارکینگ 4۵ دیوار گذاشتن و محصور نمودن زمین 1۷

 نشینی بدون پروانهعدم رعایت عقب 4۶ نشینی پلکانی(مشرفت)تراس،پنجره،عقب 18

 اضافه ارتفاع 4۷ پله گذاری درگذرهای عمومی 19

 احداث سقف 48 تبدیل پارکینگ 20

 پروانه مازاد بر تراکم مجازبنای بدون  49 تبدیل مسکونی به دفتر کار 21

 تبدیل مسکونی به تجاری ۵0 احداث استخر 22

 تبدیل مسکونی به انباری ۵1 طبقه داخل واحد تجاریاحداث نیم 23

 تبدیل مسکونی به کارگاه ۵2 عدم رعایت ارتفاع و پیش زدگی مجاز بالکن 24

 احداث بالکن بدون پروانه ۵3 تفکیک فیزیکی عرصه 2۵

 قمشهرداری مطالعات  از:برگرفته
 

گیرد، بدون آنکه به یی چون افزایش منافع شخصی و استفاده بیشتر از زمین صورت میهازهیباانگهای ساختمانی معمولاً تخطی
بندی مناطق و غیره توجه شود )محمدی وساز و فاکتورهایی نظیر تراکم، درصد اشغال زمین، تقسیمهای مختلف، قوانین ساختکاربرد

شهرداری اصفهان شامل ساخت بدون  100ر کمیسیون ماده های ساختمانی را دمحمدی و میرزایی، انواع تخطی (.201۵و میرزایی، 
آمدگی ازحد مجاز پروانه، بروز پیشپروانه، توسعه و افزودن بنا فراتر از حد پروانه، افزایش ارتفاع نسبت به پروانه، بالکن و کنسول بیش

های تأییدشده، نادیده گرفتن اجرای نقشه گذاری طبق پروانه، عدمدر حیاط، ساخت بالکن اضافی، کمبود پارکینگ، عدم رعایت فاصله
جزئیات رامپ، تفکیک فیزیکی بنا، باز کردن درب به فضای سبز و عبور، مشرف بودن )تراس، پنجره( و غیره، قراردادن پله در معابر 

ارتفاع و تراکم فراتر  طبقه داخل بنا، عدم رعایت ارتفاع و برآمدگی مجاز بالکن، تفکیک فیزیکی عرصه، اضافه کردنعمومی، ساخت نیم
درجه، نادیده گرفتن کدهای زیرزمین، نصب آسانسور غیرمجاز، تصرف گذر و فضای مشترک،  4۵از حد مجاز منطقه، عدم رعایت زاویه 

نشینی پلکان در طبقات، ساخت پله در حیاط، ساخت درب به فضای مشترک و اجرای نمای خلاف قوانین شهرسازی، عدم اجرای عقب
در پژوهش اخیر، شکوهی  .اندت کدهای کف پارکینگ، تغییر غیرمجاز کاربری و تبدیل طبقه تکمیل به واحد مستقل برشمردهعدم رعای

اند که شامل ساخت بناهای بدون شهر مشهد پرداخته 9و  3وساز در مناطق های قوانین ساختترین نقضو همکاران به بررسی شایع
وساز با تراکم و یمنی و استحکام ساختمان، تغییر کاربری غیرمجاز، تخلفات ناظران فنی، ساختمجوز، نادیده گرفتن استانداردهای ا

 .ازحد مجاز و پیشروی غیرقانونی درزمین ها استارتفاع بیش

 

  مطالعات تحقیق :ازبرگرفته؛ مدل مفهومی تحقیق. 1شکل 
Figure 1. Conceptual model of the research 
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  ها(روشروش شناسی)مواد و 

آوری اطلاعات لازم، منابع . برای جمعشودو از نوع تحقیقات کاربردی محسوب می توصیفیروش پژوهش در این مقاله از نوع 

آمده در این تحقیق به دستهای بهشده است. دادههای آماری استفادههای میدانی و دادهای، بررسیمختلفی نظیر اسناد کتابخانه

( مربوط 1398-1401مربوط به چهار سال از سال) شهرداری قم 100های کمیسیون ماده ساخت و خلاف ضوابط شهرسازی از پرونده

منظور اند. و بهشدهاستخراج به چهار تخلف ساختمانی پرتکرار)مازاد تراکم ،تجاوز به شارع،تقسیم غیرمجاز عرصه و کسر پارکینگ(

ها ی موجود در سیستم اطلاعات جغرافیایی جهت تحلیل دادههامدلشده است. و از استفاده ARC, GIS افزارنرمها از پردازش داده

شده است های اطلاعات جغرافیایی استفادههای موجود در دستگاهها، از مدلداده لیوتحلهیتجزمنظور قرار گرفت است.به همورداستفاد

 است. 1که محاسبات و تولید نقشه با استفاده از دستور تخمین تراکم کرنل

  محدوده مورد مطالعه() قلمرو جغرافیایی

و  هکتار 13000در حدود  یآن است. شهر قم با مساحت یگانه شهردارپژوهش، شهر قم و مناطق هشت نیمحدوده موردمطالعه در ا

. شودیمحسوب م رانیمهم ا یشهرهااز کلان یکی( 139۵یسرشمار نیهزار نفر )بر اساس آخر دویستو  ونیلیمکیبر بالغ یتیجمع

در حوزه  یمتعدد یهاوسازها با چالشساخت شیو افزا یشهر عیبالا، توسعه سر یریپذهاجرتم ،یمذهب گاهیجا لیشهر به دل نیا

 ،یتیقم ازنظر تراکم جمع یگانه شهرمواجه است. مناطق هشت نگیونقل و پارکحمل یهارساختیدر تأمین ز ژهیوبه ،یشهر تیریمد

دارند. مناطق  یتوجهقابل یهاتفاوت یعموم یهانگیبه معابر و پارک یدسترس زانیو م یقدمت بافت شهر ،یاراض ینوع کاربر

 کهیدرحال کنند،یرا تجربه م نگیتخلفات کسر پارک زانیم نیشتریب ،فرسودهبافت متراکم و  لی، به دل۶و  2منطقه  ژهیوبه ،یمرکز

 ،ییفضا لیتحل قیمناطق از طر نیا یسدارند. برر یبهتر تیوضع شده،یزیرو برنامه دیبا توسعه جد 8مانند منطقه  یاهیمناطق حاش

 و کاهش آن کمک کند. تیریمد یمناسب برا یدر شهر قم و ارائه راهکارها یتخلفات ساختمان عیتوز یبه شناخت الگو تواندیم

 

 ترسیم نگارندگان: منبعی کشور؛ وادارقم در تقسیمات سیاسی  شهرکلانموقعیت جغرافیایی  .2شکل

Figure 2. Geographical location of Qom metropolis in the political and administrative divisions of 

the country 

                                                           
1 Kernel Density 
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 ها و بحثیافته

 پراکندگی فضایی تخلفات ساختمانی مناطق شهر قم
سازی آماده های اصلی شهری استخراج وهای ضروری را از نقشهپس از تعیین پارامترهای مرتبط با تخلفات ساختمانی، لازم شد تا داده

های ها با جدول توصیفی نقشههایی را دربرداشته باشد، اقدام به ادغام دادهای که چنین لایهکنیم. به دلیل نبود دسترسی به نقشه
های پارسل، با رقومی کردن این شبکه بر اساس نقشه پایه شهر های پلیگون به نقطه تغییر یافتند. در خصوص لایهموضوعی شد و لایه

های لازم مکانی، برای انجام تحلیل  Arc Map افزارها در محیط نرمسازی شد. سپس، این دادهلایه مذکور در سطح کلان آمادهقم، 
هایی به دلیل سازی چنین دادهاستفاده شدند. ذکر این نکته ضروری است که آماده Arc toolboxهای مکانی در از بخش تحلیل

 .های این تحقیق بوده و زمان زیادی را به خود اختصاص داده استرین بخشتاهمیت فراوانشان، یکی از مهم
 . فراوانی تخلفات ساختمانی در مناطق شهر قم2جدول 

Table 2. Frequency of construction violations in the districts of Qom city 
 مجموع تجاوز به شارع تقسیم غیرمجاز عرصه مازاد تراکم کسر پارکینگ مناطق

 1023 3۷ 119 4۷۶ 391 منطقه یک

 1818 4۵ 442 899 432 منطقه دو

 1۵12 20 242 ۵94 ۶۵۶ منطقه سه

 1329 ۵0 ۵9 ۷24 49۶ منطقه چهار

 14۷2 19 2۶0 ۵۷۶ ۶1۷ منطقه پنج

 23۶۵ 2۶ ۷۷۷ ۶89 8۷3 منطقه شش

 ۶1۷ 28 20 288 281 منطقه هفت

 4۷2 ۷ 0 321 144 منطقه هشت

 10۶08 232 1919 4۵۶۷ 3890 مجموع

   قمشهرداری مطالعات : ازبرگرفته  

کسر » یعنی جیقم است که شامل چهار نوع تخلف را یدر هشت منطقه شهر یانواع تخلفات ساختمان عیتوز انگریشده بجدول ارائه
مورد  10۶08شده برابر با ثبت . مجموع کل تخلفاتباشدیم« تجاوز به شارع»و « عرصه رمجازیغ میتقس»، «مازاد تراکم» ،«نگیپارک

مورد تخلف در  1818منطقه شش با  ان،یم نی. در اباشدیوساز در سطح شهر منقض مقررات ساخت یبالا زانیدهنده ماست که نشان
 تواندیم ریاختلاف چشمگ نیتخلفات را به خود اختصاص داده است. ا زانیم نیمورد، کمتر 4۷صدر قرار دارد و منطقه هشت با تنها 

 مناطق باشد. یاقتصاد-یاجتماع یهایژگیو ای ،یوساز، شدت نظارت شهرداراز تفاوت در تراکم ساخت یناش
موضوع  نیاز کل تخلفات( است. ا ٪43از  شیمورد )معادل ب 4۵۶۷مربوط به مازاد تراکم با  یفراوان نیشتریانواع تخلفات، ب انیم در

اند. پس از آن، تخلف اقدام به ساخت کرده یلیفراتر از حدود مجاز و ضوابط طرح تفص یساختمان یهااز پروژه یاریکه بس دهدینشان م
منجر  یو مشکلات پارک خودرو در بافت شهر یکیبار تراف شیبه افزا تواندیمورد در رتبه دوم قرار دارد که م 3920با  نگیکسر پارک

اند، داشته یکمتر یمورد، فراوان 1919و  232با  بیعرصه به ترت رمجازیغ میشود. در مقابل، تخلفات مربوط به تجاوز به شارع و تقس
 هستند. قیو کنترل دق یریگیپ ازمندیاما همچنان ن
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 ای تخلف ساختمانی تجاوز به شارع. پراکندگی نقطه3شکل 

Figure 3. Point dispersion of the construction 

violation of street encroachment 

 بنای مازاد تراکمای تخلف ساختمانی . پراکندگی نقطه4شکل 
Figure 4. Point dispersion of the construction 

violation of excess building density 

  
غیرمجاز ای تخلف ساختمانی تقسیم . پراکندگی نقطه5شکل 

 عرصه
Figure 5. Point dispersion of the construction 

violation of unauthorized subdivision of land 

 ای تخلف ساختمانی کسر پارکینگ. پراکندگی نقطه6شکل 
Figure 6. Point dispersion of the construction 

violation of parking deficiency 

 های تحقیقیافتهاز: برگرفته

مناطق مانند مناطق  یکه تخلفات در برخ دهدینشان م پراکندگی فضایی تخلفات ساختمانی در سطح مناطق هشتگانه کلانشهر قم؛
وساز، ساخت یبرا شتریب یبالاتر، تقاضا یتیتراکم جمع لیبه دل تواندیامر م نیمناطق است. ا گریاز د شتریمراتب بپنج، شش و هفت به

تحت  ایتخلف، احتمالاً  زانیم نیمانند منطقه هشت با کمتر یمجاز باشد. در مقابل، مناطق یکاربر یدارا یهانیکمبود زم ای
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 یبرا تواندیم ییهاداده نیاست. چن ییها هنوز در مراحل ابتداآن یتوسعه کالبد ایقرار دارند  یتررانهیگسخت یهاکنترل
 مؤثر واقع شود. یشهر یهاو بهبود طرح ،یقانون یهانظارت، ارائه مشوق یندهایدر جهت تمرکز بر اصلاح فرا یشهر گذاراناستیس

  
 بندی تخلف ساختمانی تجاوز به شارع. سطح7شکل 

Figure 7. Leveling of the construction 

violation of street encroachment 

 مازاد تراکمبنای بندی تخلف ساختمانی . سطح8شکل 
Figure 8. Leveling of the construction violation of 

excess building density 

  
بندی تخلف ساختمانی تقسیم غیرمجاز . سطح9شکل 

 عرصه
Figure 9. Leveling of the construction 

violation of unauthorized subdivision of land 

 ساختمانی کسر پارکینگبندی تخلف . سطح10شکل 
Figure 10. Leveling of the construction violation of 

parking deficiency 

 های تحقیقاز: یافتهبرگرفته
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 ارزیابی تراکم فضایی تخلفات ساختمانی مناطق شهر قم
 افزاردر نرم Kernel Density ایدر این مطالعه، برای محاسبه چگالی تخلفات ساختمانی، از ابزار تحلیل فضایی تراکم هسته

ArcGIS ای یا خطی ورودی را داراست. در های نقطهعنوان جمعیت به عارضهشده است. این ابزار قابلیت تخصیص وزن بهاستفاده
ها اختصاص داده شده که شامل انواع مختلف تخلفات ساختمانی است، هیچ وزن خاصی به آناین تحقیق، با توجه به موضوع بررسی

شوند. برای محاسبه چگالی تخلفات، از شاخص ای تحلیل میلایه نقطهصورت یکنشده و مراکز هندسی قطعات دارای کد تخلف به
 400، شعاع جستجو ArcGIS ها دربر روی کلیه لایه KDE شود. همچنین، در تحلیلعنوان وزن استفاده میچگالی در هر نقطه به

 شده استدر نظر گرفته 10×10روجی متر و ابعاد سلول در لایه رستر خ
ف و به شکل یکسانی طور نسبتاً متوسطی در مناطق مختل( پراکندگی تخلف ساختمانی تجاوز به شارع به11بر اساس شکل شماره )

ولیکن شده است. لذا ازلحاظ میزان وقوع نیز جزو تخلفاتی است که به سبب داشتن نمود بیرونی و عینی واضح رو به رشد نیست توزیع
 .شوددر برخی نقاط تمرکز بیشتری دارد ازجمله در بافت منطقه دو،شش و چهار مشاهده می

در  به شکل  ۶و  2طور نسبتاً متمرکزی در مناطق ( پراکندگی تخلف ساختمانی تقسیم غیرمجاز عرصه به13بر اساس شکل شماره)
گونه تلقی نمود که به سبب قدیمی توان ایننمود داشته است.می شده است. به لحاظ بیشترین تخلف که در این مناطقیکسانی توزیع

بودن بافت منطقه و سطح پایین درآمد و پایگاه اجتماعی و اقتصادی خانوارها این مناطق را جزو مناطق ضعیف که قدرت تأمین مسکن 
زیاد ساکن در مناطق و ریزدانگی بافت  ترین دلایل وقوع این تخلف در این مناطق را به سبب جمعیتندارند برشمرد و یکی از مهم

 .برشمرد
(پراکنش مازاد تراکم که عموماً افزایش بنا است را در سطح مناطق یک،چهار و شش بیشتر مشاهده نمود.منطقه 12بر اساس شکل شماره)

داده است و از سوی عنوان منطقه عمدتاً مسکونی و بافت شهرک مسکونی با مجوزهای بلندمرتبه از این نوع تخلف رخهشت قم به
که شود درحالیدیگر در محدوده شمالی منطقه سه به سبب سطح تراکم در این منطقه بالاست کمتر از این نوع تخلف مشاهده می

توان یابد و عمده ارزش زمین و ملک در فاصله از مرکز شهر را میشویم میزان تخلف نیز افزایش میتر میهرچه به مرکز شهر نزدیک
 .صلی تلقی نموددلیل ا

داده است.کسر (ضلع شمال قمرود یعنی مناطق دو ،سه و شش شهر قم بیشترین تخلف کسر پارکینگ رخ14بر اساس شکل شماره)
ها در پروانه مجاز های تفصیلی برای آنداده در شهر قم است مالکین به سبب تراکم اندکی که طرحترین تخلفات رخپارکینگ جزواصلی

ت عرصه در ـّکنند .ریزدانگی قطعات و به عبارتی قلگیرند و از تأمین پارکینگ امتناع میعنوان مسکونی در نظر میرا بهکنند.پیلوت می
وسازهای سودآور در مناطق یک و چهار شهر قم این تخلف افزایش که باوجود ساختاین مناطق دلیل عمده وقوع رخداد است.درحالی

 .بخصوصی دارد
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 . تخمین تراکم تخلف ساختمانی تجاوز به شارع11شکل 
Figure 11. Density estimation of the construction 

violation of street encroachment 

 بنای مازاد تراکم. تخمین تراکم تخلف ساختمانی 12شکل 
Figure 12. Density estimation of the 

construction violation of excess building 

density 

  

. تخمین تراکم تخلف ساختمانی تقسیم غیرمجاز 13شکل 

 عرصه
Figure 13. Density estimation of the construction 

violation of unauthorized subdivision of land 

 ساختمانی کسر پارکینگ. تخمین تراکم تخلف 14شکل 
Figure 14. Density estimation of the 

construction violation of parking deficiency 

 های تحقیقاز: یافتهبرگرفته
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 گیرینتیجه

دهد این وسازهای شهری و تخطی از ضوابط و مقررات مدیریت شهری رخ میعنوان پدیده ناشی از رشد ساختتخلفات ساختمانی به
نوعی درگیر تخلفات به تأثیر از عوامل مختلف در برخی مناطق بیشتر است.در شهر قم با هشت منطقه شهری هریک از مناطق به

های آماری گیری از روشها و بهرهطلاعات جغرافیایی به سبب مدیریت حجم زیادی از دادهاین معضل هستند.استفاده از سیستم ا
صورت توأمان فراهم نمود.نخست آنکه نشان داد قابلیت لازم جهت تبیین این موضوع را دارد.استفاده از این ابزار چندین ارزش را به

ها در ت نقشه و جدول و نمودار دارد.ضمن اینکه تراکم و تمرکز آنصورها بهنگهداری و مدیریت و ثبت این اطلاعات و نمایش آن
های مکانی را فراهم آورد. خوبی نشان داد.از سوی دیگر زمینه فرضیه آزمایی و سنجش ارتباط میان متغیرها با دادهبرخی مناطق به

دقت در عرصه جزو موضوعاتی است که به بررسی میزان همبستگی بین تراکم مسکونی با تقسیم غیرمجاز عرصه،تمرکز مازاد تراکم
  GISدقت به شکل نقشه در فصل دوم نمایش داده شد.دیگر خاصیتی که استفاده از ابزار تحلیل مکانی این پژوهش بررسی شد و به

های بازدارنده و ها یا ابزارواسطه ان مدیریت و تعیین قوانین و تعرفه یا جریمهتوان بههایی است که میآورد تعیین لکهفراهم می
های ها و انجام پژوهشای دادهدهد رصد لحظهسرعت رخ میکننده را به شکل بهتری به کاربرد .در حالیکه توسعه شهری بهکنترل

سیستم اطلاعات  نماید.مند  و رشد شهری منضبط کمک شایانی میوسازهای ضابطهچنین و استفاده از نتایج آن به هدایت ساختاین
وتحلیل، سازی، بازیابی، مدیریت، پردازش، تلفیق، تجزیهآوری، ذخیرهها و امکانات متنوعی درزمینه جمعی دارای تواناییجغرافیای

های یابیها کاربرد دارد و در مکانروزرسانی و تحلیل دادهآوری، بهسازی و نمایش اطلاعات جغرافیایی است. این سیستم در جمعمدل
های لازم به کاربردهای مختلف با توجه به بینی توسعه شهری و تخصیص زمینشهرسازی برای پیش هایریزیشهری و برنامه

توجه در زمان و هزینه نسبت جویی قابلشود. استفاده از این سیستم منجر به صرفههای گوناگون و گاه متضاد استفاده میدرخواست
های ریزیدر برنامه GISآمده از کاربرد دستدر این مطالعه و تجربیات بهشده های انجامشود. بر اساس بررسیهای سنتی میبه روش

توان از سیستم اطلاعات جغرافیایی برای تحلیل الگوهای ایم که میای در ایران و جهان، به این نتیجه رسیدهشهری و منطقه
هدف  نسبت به محاسبات دستی به دست آورد. تریپراکندگی تخلف ساختمانی  در شهر قم به شکل مؤثر استفاده کرد و نتایج دقیق

وساز غیرمجاز شهری بوده است در فصل دوم با استفاده از منابع کننده ساختهای تعییننخست تحقیق شناسایی و استخراج شاخص
شهرداری قم وسازهای غیرمجاز شهری و با استفاده از آمار واصله از شده ضمن تعریف مفهوم ساختهای انجامو مطالب و پژوهش

ترین تخلفات ساختمانی در شهر قم در چهار دسته مازاد تراکم،تقسیم غیرمجاز عرصه،کسر پارکینگ مسکونی مشخص گردید که مهم
آمده با استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیایی به بررسی پراکندگی های به عملشده است.از مجموع ارزیابیو تجاوز به شارع مطرح

شهر قم بود .در این بخش از طریق گانه کلان 8وسازهای غیرمجاز در مناطق خته شد.هدف تعیین وضعیت ساختاین تخلفات پردا
و تشکیل بانک اطلاعاتی پراکندگی   (Arc GIS)افزار سیستم اطلاعات جغرافیاییوارد نمودن اطلاعات توصیفی به محیط نرم

گانه شهر قم مشخص گردید .در این ای و توزیع آن در مناطق هشتههای اطلاعاتی از طریق تبدیل به لایه نقطهریک از لایه
داده است و بسته به نوع تخلفات ساختمانی طورکلی بیشترین تخلفات ساختمانی در کدام مناطق رخشده است که بهقسمت مشخص

 کدام تخلفات بخش بیشتری را به خود اختصاص داده است.

 

 با نظریه راهبرد مهندسی جغرافیایی فضاپیشنهادها/توصیه های کاربردی منطبق 

وساز ترین پیشنهادها و نظرات مبنی بر مدیریت ساختگذاری آن با کارشناسان شهرداری قم مهمازانجام این پژوهش و اشتراکپس
 .های ساختمانی در شهر قم است که به شرح زیر آورده شده استو پیشگیری از وقوع تخلف

ها و تسهیلات با بهره پایین، و همچنین پذیر و کم برخوردار شامل اعطای وامهای آسیبقی برای گروههای تشویسازی سیاستپیاده
 .دهندتشویق سازندگانی که بدون تخلف به فعالیت خود ادامه می

رعایت تخصیص درصدی از درآمدهای حاصل از جرائم تخلفات ساختمانی به اقدامات تشویقی در صورت پایان دادن به تخلفات و 
 .قوانین و مقررات
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ای که وابستگی کمتری به درآمدهای گونهها بهها و اقداماتی برای ایجاد منابع درآمد پایدار برای شهرداریسازی سیاستطراحی و پیاده
 .حاصل از جرائم تخلفات ساختمانی داشته باشند

فرآیندهای شهرسازی برای ارتقاء شرایط و اعمال رویکردهای های مرتبط با های دانشگاهی و علمی در تمام حوزهگیری از ظرفیتبهره
های منظور سازگاری با شرایط و زمانههای توسعه شهری بهوساز و بازنگری در برنامهعلمی جهت جلوگیری از تخلفات در ساخت

 جدید.
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